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ACCORDO TERRITORIALE Dust, Rulfuclla Poll

PER IL TERRITORIO DEL COMUNE Dt DOMODOSSOLA
2 g 61t 200

depositato in data

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del decreto 16 gennaio 2017 del

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti

Fra le seguenti organizzazioni

Associazioni dei Proprietari di Immobili:
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premesso che:

* Per favorire il raggiungimento delle finalitd di cui al D.M. 16 gennaio 2017 le
organizzazioni firmatarie del presente accardo ritengono utile, come previsto dal
D.M. 16 gennaio 2017, l'assistenza delle stesse per la verifica dei parametri dei
contratti di locazione stipulati e la loro rispondenza all'accordo territoriale.

* Per consentire la pit ampia diffusione ed utilizzazione delle tipologie contrattuali
oggetto del presente accordo le parti riconoscono I'importanza del ruolo del
Comune nel favorire le tipologie contrattuali di cui all'art. 2 comma 3 della legge
n. 431-98 mediante [a determinazione di un’aliquota Imu agevolata.

* Le parti firmatarie del presente accordo convengono altresi sull’opportunita del
mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto dello
stesso nonché sulla necessita che i benefici fiscali siano riconosciuti solo a coloro

che ne applicheranno correttamente le relative disposizioni.

si conviene e stipula guanto segue:

dssnciazione
iccali
Preprietar}
Cse

S Verpania
Cerso G. Mameli, 185 \Tel. 0323 403075

email: appcver anm\&ugmaji com




g de i CONFEDILIZIA
&E‘f}g ) I c E T Associazione Proprieta Edilizia
SINDACATO INQIHCINI ’TF?AR'O Corso Dissegna\nf5p - Tel. 0324.242628
PIEMONTEPRIEIN ALY - - ) 28845 DOMEDOSSOLA (VB)
i sicet@oi it - Pyc: sjGet Llstnovara.i
Mai: scst@cisinofa t - Ao S QBEERoEEIARTICOLO 1 ,
CONTRATTI AGEVOLATI U.P.P V.€.0.
{art. 2, comma 3, Legge 431/98 e art. 1 D.M. 16/EDE17) via Danth Alighjeri n. 7
278843 DOMODOSSOLA (VB)

UNIONE PICCOLI PROPRIEY INMOBILIARE

N Prestdente ProYinciale
Dutt. Hutfaelia Puli

1. 'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe &
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Domodossola.

2. Il territorio del Comune di Domodossola, tenuto presente quanto disposto
dall’art. 1 del D.M. 16.1.2017, viene suddiviso in aree aventi caratteristiche omogenee,
come da allegato A (cartografia) e allegato B {confini delle aree omogenee). Non sono
state evidenziate altresi zone di particolare pregio o di particolare degrado. I confini tra
le aree omogenee si intendono tracciati dalle varie strade.

3. Per le aree omogenee, come sopra individuate, vengono definite le fasce di
oscillazione dei canoni come dagli allegati E— F - G - H, con valori espressi in euro ad
anno per ogni metro quadro utile.

4. Inoltre si & ritenuto opportuno definire convenzionalmente nell'allegato il
concetto di metro quadro utile (allegato C).

5. il canone annuo di locazione di ogni singola unith immobiliare sara determinato
dalle parti contrattuali private all'interno delle fasee dioscillazione di cui agli altegati.

6. Il canone annuo di locazione di ogni singola unitd immobitiare potra essere
aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti private e comungue non
superiore al 75% della variazione Istat dell'indice dei prezzi al consumo FOI verificatasi
nell’anno precedente.

7. Al fine di agevolare le parti contrattuali private nella definizione del canone, si &
formulata una tabella (allegato D) che attribuisce un punteggio alle caratteristiche
oggettive dell'immobile locato, per la coliocazione nelle quattro subfasce di cui alle
tabelle allegate A e B.

8. Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore
a tre anni, le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'allegato subiranno, nei valori
minimi e massimi, un aumento come dettagliato negli allegati F (durata 4 anni), G
{durata 5 anni), H (durata 6 anni), a valere per I'intera durata contrattuale.

9. Per gli immobili di cui all'art. 1, comma 2, lett. a), L. 431/98, e per gli alloggi
arredati, le parti potranno concordare che i valori delle fasce di oscillazione di cui agli
allegati subiscano, nei valori minimi e massimi, un aumento massimo del 30%, a valere

per lintera durata contrattuale. Tale aumento sard cumulabile con quello della

fattispecie del precedente comma 8, ove ricorrente.
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1. lambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in epigrafe &
costituito dal territorioc amministrativo del Comune di Domodossola.

2. Aifini dellart. 2, D.M. 16.1.2017, le organizzazioni stipulanti danno atto che il
canone dei contratti individuati in epigrafe di durata superiore a trenta giorni sara
definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce
di oscillazione del Comune di Domodossola, cosi come individuati ai commi 2.—3.—4. —
5.=7.—8.-9. del precedente capitolo 1° "Contratti agevolati” e nei relativi allegati.
Gli allegati F-G-H non sono applicabili ai contratti transitori.

3. Per gli alloggi arredati le parti potranno concordare che i valori delle fasce di
oscillazione di cui allallegato subiscano, nei valori minimi e massimi, un aumento
massimo del 30%, a valere per 'intera durata contrattuale.

4. Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie di esigenze
a soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori:

Fattispecie di esigenze dei locatori

A} quando il locatore ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:
* trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

* matrimonio e/o unione civile;

* separazione propria o dei figli

* attesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del Comune per
ristrutturazione o demolizione dell’'immobile o ampliamento
* destinazione dellimmobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclu-

sivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

B} qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto, secondo le modalita bilaterali di
supporto obbligatorio da parte delle rispettive organizzazioni nelle forme ed ai sensi
delFart. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017.

. - < U P
CHFTL A i: J 4 ; ssociazione
T M ik i Assgonstar FXUALA _ Bicgoli
| o \ La Ay ; “rgeriatari
OINE [ s -d- ) :li U ‘k; 4 S
nedl, n. 7B+ 2

Tel /0321.5652¢0 Cerse G. Mameli/ 1

eMmail: appcv nia@gmail.com



oicer |/l A * Corso Dissegna n.
SINDACATION CASAE TERRITORIO 28845 DOMO

{dpee. cistnovara.jt
GB870034

Mall: sicet@cis\hovath i’/ ec: o
Codice Fiscale 946

Fattispecie di esigenze dei conduttori

A) guando il conduttore ha una deile seguentj esigenze:
*

contratto di lavoro a termine o 3 tempo determinato in un Comune diverso da guello
di residenza;

* trasferimento temporaneo dalla sede dj tavoro;

* ristrutturazione o esecuzione di favori che rendano temporaneamente inutilizzabile

I'abitazione del conduttore;

* separazione o divorzio propria o dei figli UP& U.PHI V.C.O.
. . — Bl via banfelsiighiontr. 3
esigenze di ricerca e di studio =) 18845 DO SOLA (VB)
UNIONE PICCOLI PROP MVOBILIART
I Presldente Tl

B) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore coliegata ad un evento certd-Jufyapa
prefissata ed espressamente indicata in ctontratto, secondo le modalita bilaterali di
supporto obbligatorio da parte delle rispettive organizzazioni nelle forme ed aj sensi
dell’art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017,

5. Per la stipula dei contratti dij cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza
di una delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti.

ARTICOLO 3
CLAUSOLE VALIDE PER LUINTERO ACCORDO TERRITORIALE

Per tutti i due contratti sovra descritti “Contratti agevolati” “Contratti transitorj” le
associazioni ed i sindacati firmatari concordano quanto segue:

A) Il presente accordo territoriale ha la durata di tre anni ed alla scadenza vi saranno
trattative per la stipula di un nuovo accordo; in ogni caso esso potra anche prima della
scadenza formare oggetto di revisione, aggiornamento, integrazione, in moda totale o
parziale, qualora il decreto ministeriale 16.1.2017 dovesse formare oggetto dj nuova

formulazione od aggiornamento,

B) I presente accordo territoriale potrd inoltre formare oggetto di revisione,

aggiornamento, integrazione, in modo totale 0 parziale, anche qualora:
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dlg‘“ Fisicale
(anche fiscali) d| riferimeénto;

*b) cid appaia opportuno allorché il Comune deliberi o maodifichi aliquote IMU specifiche
per i locatori che lochino sulla base del presente Accordo;

*¢) cid appaia opportuno in seguito ad intervenute variazioni, interessanti il Comune di
Domodossola, nell’elenco dei Comuni ai quali si applicano le agevolazioni Irpef e/o
Registro.

C) Le organizzazioni firmatarie del presente si impegnano a non sottoscrivere, durante Ia
vigenza del presente, accordi territoriali diversi dal presente.

D} | contratti di locazione verranno stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo
previsti ed allegati al D.M. 16 gennaio 2017, (allegati M - N}

E) Qualora oggetto della locazione sia solo una porzione dell’'unitd immobiliare essa
dovra essere ben individuata ed il canone derivante dall’applicazione dei parametri di cuj
al presente accordo dovra: essere calcolato solo in relazione agli interi metri quadri della

porzione locata ed al 50% di guelli delle parti di unita immobiliare di godimento comune.

F) Il timite minimo di ciascuna subfascia di canone & derogabile applicando una riduzione
sino al 50%, secondo fe modalita bilaterali dj supporto obbligatorio da parte delle
rispettive organizzazioni nelle forme ed ai sensi dell’art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio
2017.

G) Per la ripartizione degli oneri accessori si applichera la tabella allegata al D.M. 16
gennaio 2017 e che si allega al presente accordo quale allegato.

H} Uattestazione di conformita prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, 3, comma
5 del D.M. 16 Gennaio 2017 accerta ia rispondenza economica e normativa del
contratto alle disposizioni della Legge 431/98, del D.M. 16 Gennaio 2017 e del presente
accordo, anche al fine di accedere alla agevolazioni fiscali sia erariali che locali.

Per tutti i contratti di locazione di cui al presente accordo territoriale, sia essi assistiti ai
sensi dei richtamati artt. 1,2 e 3 del D.M. 16/01/2017 che non assistiti, 'attestazione di

conformita & rilasciata congiuntamente dalla rispettiva organizzazione dei proprietari di

ASsOCiazione

Picceh

Bropriatari

immobili e dei conduttori firmatarie del presente accordo, anche con la modalits
prevista dall'art. 6 comma 3 del D.M. 16/01/2017, tramite Pelaborazione e consegna del
modello allegato al presente accordo (allegato).

Ai fini dell'IMU con riferimento agli immobili locati con contratti a canone concordato le
agevolazioni fiscali relative all’eventuale aliquota agevolata deliberata dal Comune di

Domodossola, nonché ta riduzione del 25% dell’ imposta o tributo, ex art. 13 comma
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6/bis D.L. 201/2011 Gedlare fiesmina’ 898 W30 ge 147 del 2013, possono essere
) /
fruite ed applicate dal contribuente esclusivamente per i contratti muniti

dell’attestazione di conformita sopra citata. Fruizione ed applicazione delle predette
agevolazioni sono subordinate alla presentazione di apposita dichiarazione IMU sulla
base del modello ministeriale alle scadenze previste dalle disposizioni pro tempore
vigenti.

Lobbligo di attestazione decorre dal giorno successivo alla sottoscrizione del presente
accordo e deposito presso il Comune di Domodossola.

Le organizzazioni di cui al presente accordo si impegnano a fornire collaborazione con gli
uffici comunali incaricati di effettuare i controlii amministrativi e fiscali per la verifica di
conformita del contratto di locazione, sottoscritto in data antecedente al presente
accordo e non munito della citata attestazione, ai contenuti economici e giuridici del
presente accordo owvero degli accordi precedenti per I'eventuale disconoscimento o
riconoscimento della qualifica di contratto “concordato”, in relazione alla legge 431/98 ¢
D. M. 16/01/2017.

I} Le Organizzazioni firmatarie del presente accordo territoriale provvedono al deposito,
presso il comune di Domodossola e presso la Regione Piemonte, del presente accordo
con i rispettivi allegati costituenti parte integrante deilo stesso.

L) Per I'attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. gennaio 2017 e dagli articoli
14 del tipo di contratto allegato A al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto allegato
al predetto D.M. 2017 e 15 del tipo di contratto allegato O allo stesso D.M. 2017, si
applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E del D.M. 16 gennaio 2017,

S ALLEGANO, COME PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ACCORDO:

*** cartografia con individuazione delle aree omogenee (allegato A) e tabella dei confini

delle aree (allegato B).

*** tabelle riepilogative dei valori minimi e massimi del canone, espressi in euro ad

anno per ogni metro quadro utile, allegati E (3+2anni); F (4+2anni); G {5+2anni); H

»

{6+2anni).

*** criteri per la definizione del concetto di mq utile (allegato C)
*** tabella punteggio caratteristiche immobile locato (allegato D)
* %k %k

tabella ripartizione oneri accessori (allegato 1)
*** modello di attestazione {allegato L)
7
*** modelio contratto/locazione 3,4,5,6 + 2 (allegato M)
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Allegato valido per il Comune di Domodossola circa il metro
quadro utile.

Per il calcolo del metro quadro utile viene applicata la superficie
riportata sulla “visura catastale” al netto delle aree scoperte, con
una diminuzione del 10%.

Nel caso di presentazione di dichiarazione rilasciata dal
professionista abilitato si terra conto della stessa.

La metratura inferiore o uguale a mqg. 50, calcolata come
suindicato, sara considerata metratura utile minima.

In tutti gli altri casi (superficie maggiore di 50 mgq.) si considera la
metratura risultante dal calcolo.

Per il calcolo dell’autorimessa, viene considerato il 50% della
superficie riportata in visura.

La superficie dell’autorimessa potrd essere sommata alla
superficie dell’appartamento per il calcolo del canone di
locazione ma non maggiorata della percentuale relativa
all’arredamento prevista eventualmente solo per |"appartamento.
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SUB FASCE PUNTEGGI Di INSERIMENTO
SUB FASCIA | 19 F OLTRE
SUB FASCIA I 13 - 18
SUB FASCIA Il 7 - 12
SUBFASCIA IV 0-6 )

TABELLA DEI PUNTEGGI { un punto ogni asterisco)
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POSTO AUTO ASSEGNATO O AUTORIMESSA COMUNE *
ASCENSORE *
NUOVO MAI ABITATO ke ke ok
VETUSTA’ FINO A 10 ANNI a) * ook
VETUSTA’ DA 10 A 20 ANN} a) K
VETUSTA’ DA 21 A 40 ANNI a) *
VETUSTA’ OLTRE 40 ANNI
PIANO TERRENOQ O RIALZATO
PIANO INTERMEDIO .
ULTIMO PIANO * %
ATTICO * kR
CANTINA * %
SOFFITTA * %
BALCONI *
BALCONI E TERRAZZI OLTRE 20 mMaQ. kK
DOPPI SERVIZI *%
PORTA BLINDATA *
DOPPI VETRI *
RISCALDAMENTO AUTONOMO oK
RISCALDAMENTO CON CONTABILIZZAZIONE * K
IMMOBILE CON CAPPOTTO EST/INT o PANNELLI SOLAR] * %
CONDIZIONAMENTO *
DOMOTICA/FIBRA /WIFI/FOTOVOLTAICO * %
GIARDINO COMUNE *
GIARDINO Di PROPRIETA’ ESCLUSIVA * %
CONTATORE ACQUA INDIVIDUALE *
A/2 o
Af3 *
A/I-A/8 e AfS con soli contratti concordati *
A/4 einferiori
A7 * % K
IMMOBILE SINGOLO/BIFAMIGLIARE &k k
IMMOBILE SINO A 10 ALLOGGI * %
IMMOBILE OLTRE 10 ALLOGGI *
CLASSE ENERGETICA A-B-C * 3k
CLASSE ENERGETICA D-E-F *
CLASSE ENERGETICA G
ARREDATO E CORREDATO COMPLETAMENTE + 30%
ARREDATO CUCINA — CAMERA — SALA — BAGNO + 20%
ARREDATO PARZIALMENTE +10%




ALLE CaTo A

a) A partire dalla fine dei lavori e come certificato do autorizzazione comunale -

U.P.P1 V.C.0.

Ta Dante Alighierin, 7

1) perle nuove costruzioni —/ 283815 DOMODOSSOLA (VE
UNIONE TICCOR] PROPRIETARI IMMOBILIA

2} per le ristrutturazioni cui alla letterg D comma 1 art. 31 1. 457/76 e o %ﬂ;gﬁ""

3) per opere su edifici esistenti ex lettere B CDart.311L. 457/76

4) e comunque opere di rilevante entita documentale
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CONFEDILIZIA
Associazione Pr ieta Edilizia
Corso Dissegnan, 59 - el.<0_324.242628

28845 DOMODOSSOLA (VB)

TABELLA ONER] ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE s it

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE .
Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o dj componentt primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletirico ecc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte ¢ tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

tspezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune dj illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune dj illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofon;

Manutenzione ordinaria de; citofoni ¢ videocitofon;

Installazione e sostituzione di impianti speciali dj allarme, sicurezza e simil;
Manutenzione ordinaria dj impianti speciali dj allarme, sicurezza e simil;
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria dj impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI R]SCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale deghi impianti e dej filtri ¢ messa a riposo stagionale
Lettura def contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia eletirica e acqua

UNIONE PICCOLI PROPRY]

¥ia Day|

1ZIA ALLECa™ T

U.PPL V.C.0.

H Presidente RloXinciale
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-0rso G. Mamaii, 1g5




CONFEDI
Associazione Propri
Corso Dissegna n. 59 - Tel'

28845 DOMODOSS LT(VB)

1ZIA
a Edilizia

IMPIANTI SPORTIVI v
Installazione & manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentor; ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiaje
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Rrcarica degli estintori, ispezioni e collaud;

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORMATIVI

ALLEC at0

[} Presidenle ovincialp

HH: Jedfrdsiy

Installazione, sostituzione o potenziamento detl’impianto lelevisivo centralizzato e per

I"accesso a qualungue altro genere di dato informativo anche via cavo

o sateilitare

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso
a qualunque altro genere di dato informative anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifonj e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria dj tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tettj ¢ dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzjone ordinaria delia rete dj fognatura, compresa Ia disotturazione
dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale ¢ local; comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione ¢ sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa Ia riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzarure quali caselle postali, cartellj segnalatori, bidoni,
armadieiti per contatori, zetbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartellj
segnalatori, bidoni, armadiettj per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suoig pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e riyestimenti

Manutenzione ordinaria dj pavimenti e|rivestimentj

Manutenzione ordj i, di ihfissi e sermnde, degli impianti di riscaldamento
€ sanitario A%
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CONFEDILIZIA
Associazione Proprieta Edilizia
Corso Dissegna n. l. 0324242628

AULEG 610 T

28845 DOMODC}ISSOLA (VB) UNIONE PiCCOLT PROPRIBTARI IMMOBILIARE

/
Rifacimento di chiavi e serrature
Tinteggiatura di pareti
Sostituzione di vetrj
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture dj elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisjva e per ’accesso a
qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo e sateilitare

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impjanto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere ¢ del sostituto, conipresi
contributi previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione,
tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.
Materiale per le pulizie
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n |

- Manutenzione ordinaria deila guardiola
Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA
Spese per ’assunzione deil’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contribut;
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione,
tredicesima, prems,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.en .

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia
Manutenzione ordinaria dej macchinari per la pulizia
Derattizzazione e disinfestazione de; locali legati alla raccolta delje immondizie
Disinfestazione di bidonj e contenitori di rifjut

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitor

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA

L = locatore
C ==
conduttore

L10%

L10%
L10%

o000

C%0%
C

Co0%

Co90%

ao6no o

O oooon

Picceh
Premrietar
Case

| Verbama

Tel. 0323 403078

y.
,Tﬁ’ssncia Zinmeo

email: appev rbania@gmail cor:




AL, L

ATTESTAZIONE D] RISPONDENZA EX D.M. 16.1.2017
URPIV.CO.
Via Phinte Alighieri n, 7

28845 D E.;8:)0850LA (VB)

[

T
W

uC
I[[t

Il
UNIGNE FRCCO ARI TMMOBILIART
con sede m i Presidedi®dProvinciale
T DunrRattls Pobi

in qualita di Organizzazione firmataria dell’ Accordo Territoriale con il Comune di Domodossola , depositato il 28/06/2023

in persona di

e (attestazione congiunta)

I

con sede in
in qualita di Organizzazione firmataria dell’ Accordo Territoriale con il Comune dj Domodossola, depositato ] 28/06/2023

in persona di

premesso che

11 Sig/Sigg
CF. in qualitd di locatore/i
e
Il Sig/Sigg
CF in qualitd di conduttore/i

hanno presentato richiesta per Pattestazione del contratio di locazione ai sensi del D.M. 16 gennaio 2017, dichiarando sotte la
lore respensabilits i seguenti elementi posti a base del calcolo del canone in considerazione del vigente Accordo territoriale

per il Comune di Domodaossola depositato il 28/06/2023 -

contratti agevolati ¢ transitori

e e
superficie utile mq cantina giardino in proprieta esclusiva 0 ¢ §
N o
-~ ®F
B - .. ] -
p.alto assegn. o autorinm. comune soffitta contatore acqua individuale c=lv 5 {
:) [
. ] . A o oe 2o 2
ascensore balconi mmmobile singolo/bifamigliare ¢ Yo s
<aja o> E

nuove mai abitato
vetusta fino 10 anni
vetustd da 10 a 20 annj
vetustd da 21 a 40 annj
vetusta oltre 40 annj
piano terreno o rialzato
piano intermedio
ultimo piano

attico

Zona

balconi e terr. oluwe 20 mq.
doppi servizi

porta blindata

doppi vetri
riscaldam.autonomo

riscaldam.con contabilizz,

condiz/domot/ﬁbra/wiﬁ/fotov.

cappotio int/est o pannellj s,

giardino comune

immobile fino 10 alloggi
immobile oltre 10 alloggi

categoria catastale {indicare)

arredato e corredato completam.

arredato cucina/camera/sa[a/bagno |

arredato parzialmente

classe energetica (indicare)

canone mensile eurg

I

email: apecverbania@gmait.com

SAR TERRITORIQ, C_O N FEDI !'l ZJA
$sociazione Proprieta Edilizia

BC.cisinovara.iCerso Dissegna n, 59 - Tel/0324 742628

28845 DOMODOSSOLAX (VB)




AL, L

CONFEDILIZIA
Associazione Propjeta Edilizia
Corso Dissegna n. 59 - Fl. 0324.242628

iﬁiﬁ

A o
iy

e 2 AR

28845 DOMODO (va)
SINDACAT ITORIC
IEMO ] 4 ‘
MaiJPsicum?‘ sBinovara.it
. - ' 27 X ‘;
Sig/Sigg Kk
CF. in qUaLiE iloc;;tprp/' 1. V.C.O
r Via Dan lighicrin, 7
28843 DOMOBOESOLA (vB)

Il Sig/Sigg UNIONE PHCCOLT PROPRIF T I MMOBILIAR]

H Presidente Prdvin ial
C_F\ in qualith di cUnidutbong/pe.

dichiarano che i dagi Sopra comunicati sono statj dallo/dagli stesso/ rilevati e verificati, pertanto riconosce/riconoscono che

Ia presente attestazione & rilasciata sulla base dj quante dallo/dagli stesso/j dichiarato e conseguentemente espressamente
solleva/no la/e Organizzazione/i attestante/i da qualsiasi responsabilita derivante da errori, omissioni o asserzioni non

veritiere relative ai dati indicati nel presente atto,

Tanto premesso le predette Organizzazioni firnnatarie del predetto Accordo Territoriale, sulla base deghi element oggeitivi sopra

dichiarati, anche ai finj dell’ottenimento di eventual; agevolazioni fiscali

ATTESTANO

Luogo e Daia Domodossola,
_—_—

il dichiarante (proprietariofi) per I"Organizzazione

il dichiarante (inquilino/i) per I'Organizzazione

Associaziong
Piccali
Preprietari

Corso G. Mameli, 185 \Td| 0323 40307#
email: appcv ania@gmail.com

.’E
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CONFEDILIZIA fkg

Associazione Proprieta Edilizia 73
. Gl SINDACATO |
Corso Dissegna n§9 1 Tel. 0324.242628 PIEMON"
28845 DOMODQASSOLA (VB)  pail: sicei@cisif

‘\ | Codice
LOCAZIONE ABITATIVA

Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3 ¢ come da Decreto Ministeriale 16 Gennaio
2017 e come da accordo territoriale depositato presso it Comune dj Domodossola in data 2 8 GlU 2023

i

Wla sig/soc. (1) ... di  seguito
denominato/a locatore (assistito/a da Q) in persona di
................................. } concede in locazione al/ alla sig. (1)

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante 3)........

(assistito/a da (2) ..............oo in persona di ..................

accetta, per sé ¢ suoi aventi causa,

A) "unitd immobiliare posta in ........................_ VIa

...... scala _..... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune 0 meno, ecc.)

B) una porzione del’mnitdh  immobiliare posta in ... L via
............................ n.......piano ...... scala ...... int. ... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dej seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
MO0 (5) oo

.........................................

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare s ...
) PIESIAZIONE ENEIBEMICR:.............ovvoooo e
€) SICUIZZQ MMPIAN ...

La locazione & regolata daile pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Il contratto & stipulato perladuratadi................ . anni (6), dal ......... ... al . ,
¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritio di due anni, fatta salva la facolti di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per tl
rnnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'alira parte almeno sei mesi prima della scadenza.

In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data In cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd dj disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato 0, in alternativa, ad un risarci 1ento.

Corso G, Mameii.gba/s//Tal. 23 403076
wmai: appcverbania@gmail.com
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SINDACATO INQ)

VARA 28845 DOMODOSSHLA

pari a trentasei mensilita dell'uitld&l %gﬁﬁiiﬁ;ﬁ 5 tttg;tibe: s 5&@%@3‘“’“‘“ i
UP%- U.R.P.L, V.C.O.
Articolo 2 "P=‘F-'E::. Via Dantef4 lishieri n, 7

T CONFEDILJZIA
L., E T Associazione Proprigta Edilizia
RITORJO Corso Dissegna n, 59 - Tel. (1324242628

(VB)

28845 DOMQUOSSOLA (Vi)
(Canone) UNIONE PICCOLT PROPRIE}SRIPMOBILIARY

n lgrﬂ‘dﬁ;ﬁf'rn intiale
. ) . .. ot Baknenadpg
Il canone annuo dj locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territonale tra le Associazioni

dei proprietari ¢ quelle degli inquilini depositato i presso il Comune dj Domodossola, &
convenuto in ewro ...................... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero a mezzo dj bonifico bancario, ovvero.................. . ,inn. ... rate
eguali anticipate di Qo ... ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... “)

In quanto previsio dal predetto Accordo territoriale, il canone annuo di locazione potra essere
aggiornato annualmente in misura part al 75% della variazione Istat dell’indice dei prezzi al
consumo FOI verificatasi nell’anno precedente, qualora il locatore non abbia optato per il regime
della cd. cedolare secca,

Articolo 3
(Deposito cauzionale e gltre Jorme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa () al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria ... .. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canon;
€ produttiva di interessj legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno dj locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. I deposito cauzionale cosj costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato deil'unita immob; liare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme dj garanzia:............. (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

costituisce Pallegato A.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico def conduttore, deve avvenire eniro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare i pagamento, il conduttore ha diritto dj ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto dj prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettvate. Insieme con jl
bagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua Spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro. ... salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

A,

P

Corso G. Mameli, 185 - Tel\ 0323 403078
email. appcverbania@gmail.com
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[ RITORIO C
Le parti possono delegare alla regisGiviRifeA EHEOR AN o Y é)zﬁzazioni sindacaii che

abbia prestato assistenza ai fini delja sﬁﬂﬁlﬁ el.cq ._-*‘.mn; 2 UPPL V. C.0O.
" Codice Fiscal g

Via Dant lighicrin, 7
A!"ﬁCO]O 6 28843 DOM 08s0LA {VR)
UNIONE PICCOLI PROFRIETAR] IMOBILIART
(Pagamento) W Presidente Proink;

Dart, Wytrgug, (1]

H pagamento de] canone o di quantaltro dovytg anche per oner; accessori non pud venire $peso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia i titolo. 1l mancato puntuale pagamento,
Per qualsiasi causa, anche di una sola rata de] canone, nonché (j quant'altro dovuto, ove dj importo
pari almeno ad ina mensiliti del canone, costituisce in mora i] conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 huglio 1978, n. 397,

Articoalo 7
(Uso)

Articolo 8
{Recesso del conduttore)

E' facolta de] conduttore recedere da] contratto per gravi motivi, previo ayviso da recapitars; tramite
lettera raccomandata almeno sei mes; prima.

Articolo 9
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato I'unita mmobiliare locatagli, di averia trovata adatta all'use
convenuto e, pertanto, dj prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delie chiavi, costitnendaos;
da quel momento custode della stessa. I conduttore gj impegna a riconsegnare Munita immobiliare
nello stato in cyj I'ha ricevuta, salvg i deperimento d'uso, pena i risarcimento del danno; sj
impegna, altresi, a rispettare Je horme del regolamento dello stabile ove esistente, aceusande m tal
¢aso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come sj impegna ad osservare Je
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. £ i 0gni caso vietato aj conduttore compiere attj e
tencre comportament; che Possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allg stato dell'unity immobiliare, ai sensi deil'articolo 1590 del
codice civile di quanto B L

Articolo 10
{Modifiche e danni)

ed alla loro destinazione €Onsenso scritto del locatore
Il conduttore esop 2 per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dej di i Imo nonché per interruzioni 2
incolpevoli dej servizi. A/
CCiazicne
y Culi
f AEFdbristar:
¥ /| ks
v ‘v:\‘nra
Corso G. Mameti, 185 { Tal{ 1323 493 -
FUR M Hal

email: appcviba}ii@-_
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Articolo 12

28845 DOMOINYSSALA (vis)
(fmpiantl) UNIQNF, PICCOL! PROPRIET,

H Presidente Provigki
Doty Luttapyy p i

nulla pué pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni dj legge.

Per quanto attiene al| impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art, 7 comma 1, il condutiore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e dj
manutenzione,

Articolo 13
{Accesso)

I conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al sug amministratore
nonché ai loro incaricati gve gli stessi ne abbiano - motivandola - ragjone.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare

l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi Oppure con le seguenti modaljta:

Articolo 14
(Commissione dj negoziazione pariteticq ¢ conciliazione Stragiudiziale)

organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, de|
locatore e del conduttore.

L operato  della Comumissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragindiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta dj mtervento della Commissione non determina la Sospensione delle obbligazioni
contrattuali,

La richiesta dj attivazione della Commissione non Comporta oneri. /1

ceptinzione
ceh

foprietar)
e
1 Darnia
Corso G. Mameli, 185 - TJf 0323 403074
email: appoyerbania@gmai cem
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UNIONE FICCOLT PROPRIKT IMMOBILIART
It Peesidente Py vincinlp,

- . . I .. Dot Ruftasit) pyis
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e a1 {1n
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a huj locati e, ove egli pitt non li
accupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile
locato.
Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.
II conduttore da atto di aver ricevuto le informazion; ¢ la documentazione, comprensiva
dell’attestato, in ordine ali’attestazione della prestazione energetica degli edifici.
La parte locatrice dichiara e comunica a parte conduttrice, che dichiara di prenderne atto, che ai
sensi e per gli effetti dell’art. 3 del D. Lgs. n. 23-2011 opta per il regime di tassazione ad imposta
sostitutiva (cd. “cedolare secca™) dei canoni di locazione per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, restando cosi esonerata dall’obbligo
di inviare a parte conduttrice analoga comunicazione tramite lettera raccomandata e dall’obbligo di
pagare I'imposta di registro; parte locatrice comunica pertanto di rinunciare espressamente
all’aggiornamento del canone in qualsivoghia misura sino all’eventuale futura revoca deil’opzione
per la cedolare secca. _
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzj i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 0 comunque dalle norme vigenti e dagli usi
Tocali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 199§ ed
all'Accordo definito in sede locale.
Allre Clausole: ...

IMocatore ... Il conduttore

A mente degli articoli 1341 e 1342 de} codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento,
risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione
di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.,

Hlocatore ... Il conduttore

NOTE
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome € cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le

persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione
al Tribunale; nonché home, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

LcaQr @ity

- ./‘"°.|
CETImT e
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£C.Cislnovara, it .. ;
Yagsem 1l conduttore sia cittadino

di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

(2) L'assistenza & facoitativa.  Mail: et
(3) Documento di riconoscimento: &
extracomunttario, deve essere data comunicazione all'autdrit
decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avri Puso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il focatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di
cui ali’art. 2 ¢ stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

{7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Propricta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, € sospesa, per un periodo
di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere I’aggiornamento del
canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat
dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglic di operai e impicgati verificatasi
nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle

imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto,

(9) Massimo tre mensilita.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(1) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei trasporti
¢x art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo-

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base
alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2
della legge n. 431/98 - ¢ di cui il presente contratto costitnisce I"allegato A - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto dj ottenere I'indicazione specifica delle
spese

anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto dj prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delie parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il
riparto delle relative spese: U.P.PL V.C.O,
a)spese generali ... ... Via Dantf Wlighierin. 7

b) spese ascensore ............................ 28845 DOMOBOASOLA (VB)
X UNIONE PICCOLI PROPRIGThRA thivoBILIARY

¢) spese nscallde.imento ........................... i Presidente Pabs bl

d) spese condizionamento ..................... Butc. Ruffactfy Poli

€) e i

D =

B

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o dj interventi comportanti modifiche

NEEH|
%] T-‘:w |

A(NDY

emai: appeversdnia@ythail cam
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conftratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenutidalla locatrice per la fornitura dei servizi
di riscaldamento/raffrcscamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secendo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

i conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo dj acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima

sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione dj
documentate variazionj intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato
entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9
della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ dieuro ... . , da
corrispondere in ... ... rate alle seguenti scadenze:

al o CUTD et

al ... CUMD e

al ..o CULD o

al oo CUIO e

salvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per ["applicazione della cedolare Secca non sono dovute imposte
di bolio e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma Iy come da Decreto Ministeriale del 16/01/2017
e come da accordo territoriale depositato presso il Comune di Domodossola in data

2 § 610, 2073

WLa sig/soc. (1) ..ooooooiiiiiiiiiiii di  seguito
denominato/a locatore (assistito/a da ) inpersonadi ............................ . )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ............ocoooeie di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)............................... . (assistito/ a da
7 B i personadi ....ooooeeiiiiiiiiineian ), che accetta, per s¢ e suoi aventi causa,

A) I"unitd immobiliare posta in ...........................__ VIA n ... Prano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguentt elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O MENO, €CC. ) ... viiii i non

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta in ... via
........... Sessseeeceen MLl plano ..., scala ...... int. ... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
OO (5): -..ooovs i e

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
UNIONE PICCOLI PROPRIETRRI THMMOBILIART
(DH}’(IIG‘) Il Presidente Provipciale
Brott. Raffaclla Bodi

Il contratto & stipulato per la durata di .............. mesi/giorni (6), dal ............ al

................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato aj Sens]
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce
I’Aliegato B - ¢ dall'Accordo territoriale tra le Associazioni dei proprietari e quelle degli inquilini

depositato il presso il Comune di Domodossola, dichiara la seguente esigenza che
giustifica la transitorieta del contratto................._.._. , € che documenta, in caso di
durata superiore a 30 giorni, allegando ...

AgS0 i azinn e

Corso G. Mamaeli, - TRl A9323 40307+
email: appcver, amat’?u@mm‘l com
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Articolo 3 60670034

(Inadempimento delle modalit di stipula) J

Il presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita dj stipula previst dall’art. 2, commi 1,2, 3,
4,5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e deli’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cuj ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cuj all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con duratg pari o inferiore ai 30 giorni)

Articelo 4
(Canone)
UNIONE PICCOLI PRC
. N . R I Presiden }’rminri_ulr 3

A. 11 canone di locazione & CONVENULO 1N €UIO ............... ... .. Fk Rigrivgorto che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, ovvero ......... e, i DL L rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti date: T (4)

B. Nei Comuni con un numero dj abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dat; ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo territoriale tra
le Associazioni dei proprietari ¢ quelle degli inquilini depositato il presso il Comune di
Verbania, & convenuto in euro ... > importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo dj bonifico bancario, ovvero
.................... sinn. ......... rate eguali anticipate di euro -rreeeeecea.. .. Clascuna, alle seguenti
date: ... (4).

(!l periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del conlratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
€ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1| deposito
cauzionale cosi costituito viene reso a termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza dj ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di aranzia: oo.ooooooo 9

Articolo ¢
(Oneri accessori)

AAes0Cigzine .

s 1 A
e iccel

ing o
?siig‘oc-g%a o= Ui

) = reprietar,
i AR \Je e
al.’'u3de erpamia
el 0323 audu/s

emai dppolertania@amail.cam




/E_ T CONFEDfLIZIA
* 7T < ¢ Associazione Proprieta Edilizi:
ILINI tAS E TERRITORICoerso Dissegna n. 59+ Tef0324.24262!

RIENTALE - NOVARA 58845 noMODOSSOLA (vB)

- SLEl@pec. cislnovara, it {
Caodice Fi¥cale 94060670034 !

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli

condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle

spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il swo amministratore o I'amministratore

condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il

pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non

superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente. 16

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........ . . (11), salvo

conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pario inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla mets - e all’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98. '

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai finj della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pario inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o dj quantaltro dovuto anche per oneri accessor nOn pud venire sOSpeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo, 1] mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall*articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9 28845 DOMODYSIS(LA (VB)

(Uso) UMONE PICCOLI PROPRIETARY KWMOBILIARI
1l Presidenre Provindy:

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione de] condutlore ¢ delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi:

Punita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si

¥

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

II' conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno ... prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) /
> nom I,:,s.ﬁ.’:p*r\wn
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Articolo 11
{Consegna)

(7

Il conduttore dichiara di aver visitato I'vnitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 11 conduttore sj impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; st
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti
tencre comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato deli’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
codice civile, di quanto seguei............................... / di quanto risulta

Articolo 12
(Modifiche e danni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
" ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee) UNIONE PICCOLT PROP

It Presidente Provi
Datt, Rafr,

[i conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locataghi, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative aile spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(!l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

i

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.igs
n.192/05, con particolare riferimento alP’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per ta durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione,

(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

email agpcverbania@wema, Lom
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Articolo 15 /
{Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalitd: ..............................._

...................................................... @)

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16 :
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi deli’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie deli'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del
conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di fonzionamento della Commissione” Allegato E, al
sopracitato decreto.,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17 28833 DIMODOSSOLA (VEB)

(Varie) UNIONE PICCOLERROPHIETART IMMOBILEARI

11 PreskientT Provinciale
[ U EET]

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ a1 fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pr non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva
dell’attestato, in ordine all’attestazione della prestazione energetica degli edifici.

La parte locatrice dichiara e comunica a parte conduttrice, che dichiara di prenderne atto, che ai
sensi ¢ per gli effetti del’art. 3 del D. Lgs. n. 23-2011 opta per il regime di tassazione ad imposta
sostitutiva (cd. “cedolare secea”) dei canoni di locazione per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, restando cosi esonerata dall’obbligo
di inviare a parte conduttrice analoga comunicazione tramite lettera raccomandata e dall’obbligo di
pagare I’imposta di registro; parte locatrice comunica pertanto di rinunciare espressamente
all’aggiornamento del canone in qualsivoglia misura sino all’eventuale futura revoca dell’opzione
per la cedolare secca.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 43)/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché aila normativa ministeriale emangta in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.
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Letto, approvato e sottoscritio

cui agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttare), 3 (Cessazione delle condizioni di
transitorietd), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e alre Jorme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8
(Pagamento, risohezione), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 Modifiche e
danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Wlocatore ............................ 1l conduttore
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NOTE .

tF Presidente | rovingil,

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; déeititiereodice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pi persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione
al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
exiracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altrest che ;] conduttore avra 1’uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che i1 locatore si riserva Ia residua porzione con facolta di locarla e che il canone di
cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia ¢ Organizzazioni dei
conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.

(%) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi § e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e de; trasporti
ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base
alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2
della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce ’allegato B - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto dj prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il sno amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua Spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente,

La locatrice dichiara che la quola di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne i
riparto delle relative spese:

a) spese generali ..........................

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazionij
Mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi omportanti modifiche
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J¥ ok 80 di tipartizione delle Spese predette) dandone
comunicazione tempestivae motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, Vengono
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso dj
disaccordo con quanto stabilito dalia locatrice, i conduttore pud adire la Commissione dj
negoziazione paritetica di cui ail’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi deli’articolo 4,
cormma 2, della legge 431/98, e costituita con Je modalitd indicate all’articolo 14 del presente
confratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi
di

T

previsto dalla Tabella di cui a) presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per
la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo dj acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima

sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoltd della locatrice richiedere, a titolo dj acconto, un maggior importo in funzione di
documentate variazion; intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato
€ntro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9
della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 dj detta legge.

Per la prima annualita, a titolo dj acconto, tale somma da versare edieuro ... , da
corrispondere in ... ... rate alle seguenti scadenze:

al UL e

al WO

ab . CUTD e

al euro

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cuj j] locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, jvi compresa quella sulla risoluzione,
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