Comune di Verbania
Protocollo Generale
q n|° 107033336/201 8
0 .
ACCORDO TERRITORIALE e

Classificazione: 07 14
PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI VERBANIA
STIPULATO IN DATA 17/07/2018

In attuazione delia Legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del decreto 16 gennaio 2017 del

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti

Fra le seguenti organizzazioni

Associazioni dei Proprietari di Immobili:

A.P.E.- Confedilizia
U.P.P.L.
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Universita degli studi del Piemonte orientale
premesso che: g g .
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_ per favorire il raggiungimento delle finalita di cui al D.M. 16 gennaio 2017 le cod T f; 2
2
organizzazioni firmatarie del presente accordo ritengono utile, come previsto dal D.M. 16 E g
<

gennaio 2017, I'assistenza delle stesse per la verifica dei parametri dei contratti di
locazione stipulati e la loro rispondenza allaccordo territoriale.
_ Per consentire la piu ampia diffusione ed utilizzazione delle tipologie contrattuali
oggetto del presente accordo le parti riconoscono I'importanza del ruolo del Comune nel
favorire le tipologie contrattuali di cui all'art. 2 comma 3 della legge n. 431-98 mediante
la determinazione di un’aliquota Imu agevolata.
- Le parti firmatarie del presente accordo convengono altresi sull’opportunita del
s,I.C.E.T .\/
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mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto dello stesso
nonché sulla necessita che i benefici fiscali siano riconosciuti solo a coloro che ne

applicheranno correttamente le relative disposizioni.

si conviene e stipula quanto segue:

ARTICOLO 1

CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, Legge 431/98 e art. 1 D.M. 16.1.2017)

1. Uambito di applicazione dell’Accordo relativamente aj contratti in epigrafe ¢
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Verbania.
2. Il territorio del Comune di Verbania, tenuto presente quanto disposto dall’art.
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1 del D.M. 16.01.2017, viene suddiviso in aree aventi caratteristiche omogenee, come da ]
=

[}
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allegato A (cartografia) e allegato B (confini delle aree omogenee). Non sono state
evidenziate altresi zone dj particolare pregio o di particolare degrado. | confini tra le
aree omogenee si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

3. Per le aree omogenee, come sopra individuate, vengono definite le fasce di
oscillazione dei canoni come dagli allegati E-F-G - H , con valori espressi in euro ad
anno per ogni metro quadro utile.

4. Inoltre si & ritenuto opportuno definire convenzionalmente il concetto di metro

quadro utile . (allegato C).
5. Il canone annuo di locazione di ogni singola unita immobiliare sara determinato

dalle parti contrattuali private, all'interno delle fasce di oscillazione dj cui agli allegati
6. Il canone annuo di locazione di 0gni singola unita immobiliare potra essere
aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti private e comunque non

superiore al 75% della variazione Istat dell’indice dei prezzi al consumo FOI verificatasi

nell’anno precedente.
7. Al fine di agevolare le parti contrattuali private nella definizione del canone, sj @
formulata una tabella (allegatoD e D bis) che attribuisce un punteggio in base alle .

Caratteristiche oggettive dell'immobile locato, per individuazione delle quattro subfasce &
Q
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per la collocazione nelle tre zone di cui alle tabelle allegate Ae B

8. Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore <

a tre anni, le fasce dj oscillazione dei canoni dj cui all'allegato subiranno, nei valori

minimi e massimi, un aumento come dettagliato negli allegati F (durata 4 anni), G |
(durata 5 anni), H (durata 6 anni), avalere per l'intera durata contrattuale. %

9. Per gli immobili di cuj all'art. 1, comma 2, lett. a), L. 431/98, e per gli alloggi
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arredati, le parti potranno concordare che i valori delle fasce di oscillazione di cui agli
allegati subiscano, nei valori minimi e massimi, un aumento massimo del 30%, a valere
per lintera durata contrattuale. Tale aumento sara cumulabile con quello della

fattispecie del precedente comma 8, ove ricorrente.

ARTICOLO 2

CONTRATTI TRANSITORI
(art. 5, comma 1,L.431/98, e art. 2 D.M. 16.1.2017)

1. Uambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Verbania.

2. Ai fini dell’art. 2, D.M. 16.1.2017, le organizzazioni stipulanti danno atto che il
canone dei contratti individuati in epigrafe di durata superiore a trenta giorni sara
definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce
di oscillazione del Comune di Verbania ,cosi come individuati ai commi 2. - 3.-4.-5.—
7.-8.-9. del precedente capitolo 1° "Contratti agevolati” e nei relativi allegati, .

Gli allegati F-G-H non sono applicabili ai contratti transitori.

3. Per gli alloggi arredati le parti potranno concordare che i valori delle fasce di
oscillazione di cui all’allegato  subiscano, nei valori minimi e massimi, un aumento
massimo del 30%, a valere per l'intera durata contrattuale.

4. per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a

soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori:

Fattispecie di esigenze dei locatori

A) quando il locatore ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi immobile ad abitazione

propria o dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:
* trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

* matrimonio e/o unione civile;

* separazione propria o dei figli;

* attesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del Comune per

ristrutturazione O demolizione dellimmobile o ampliamento;

* destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclu- '§
w

sivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore.

B) qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data

prefissata ed espres@ns.-ild%(gng‘ contratto, secondo le modalita bilaterali di
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supporto obbligatorio da parte delle rispettive organizzazioni nelle forme ed ai sensi
dell'art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017,

Fattispecie di esigenze dei conduttori

A) quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze
x

contratto di lavoro a termine o 3 tempo determinato in un Comune diverso da quello
di residenza;

* trasferimento temporaneo dalla sede dj lavoro;
*

poraneamente inutilizzabile
I'abitazione del conduttore;

* separazione o divorzio propria o dei figli; = o

* esigenze diricerca e di studio.

5. Per la stipula dei contratti dj cui al presente paragrafo é sufficiente I3 sussistenza
di una delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti.

ARTICOLO 3

CONTRATTI! PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art.5,commi2e3, L. 431/98, eart.3 DM, 16.1.2017 )

1. Uambito dj applicazione del presente Accordo relativamente aj contratti in

epigrafe & costituito dal territorio amministrativo del Comune di Verbania.

2. Ai fini dell'art. 3 D.M. 16.1.2017, le organizzazioni stipulanti danno atto che 1

canone dei contratti individuati in epigrafe sard definito dalle parti contraenti all'interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le f.

asce di oscillazione del Comune dj Verbania,
cosi come individuati ai commi 2. -3 -4 -5_g _ 9. del precedente capitolo 1°
“Contratti agevolati” e nej relativi allegati .
Gli allegati F-G-H non sono applicabili ai contratti per studenti universitari.

3. Per gli alloggi arredati le parti potranno conc
oscillazione di cuj all'allegato

massimo del 30%,,

ordare che i valori delle fasce di
subiscano, nei valori minimo e massimo, un aumento
nel rispetto delle condizioni indicate nella nota in calce all'allegato
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D/bis, e a valere per {'intera durata contrattuale.

4. Per gli immobili di cui alvart. 1 comma 2 lett. a) della Legge 431/98, le fasce di
oscillazione come sopra determinate subiranno, nei valori minimi e massimi, un
aumento del 20 per cento a valere per l'intera durata contrattuale.

5 |l canone annuo di locazione di ogni singola unita immobiliare potra essere
aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti e comunque non superiore
al 75% della variazione istat dell’indice dei prezzi al consumo FO! verificatasi nelanno
precedente, senza necessita di richiesta scritta da parte del locatore.

6. Al fine di agevolare le parti contrattuali private nella definizione del canone, si e
formulata una tabella (allegato D bis) che tiene conto delle particolari esigenze degli
studenti universitari ed attribuisce un punteggio alle caratteristiche oggettive
dell'immobile locato, per I'individuazione delle quattro subfasce per la collocazione nelle
tre zone di cui alle tabelle allegate Ae B

7. Wl presente accordo ha validita per tutti i corsi di studio, di specializzazione e di
perfezionamento athivati presso I’'Universita del Piemonte Orientale — Amedeo Avogadro
nonché presso gli istituti di istruzione superiore, disciplinati dal regio decreto 31 agosto

1933, n. 1592, e della legge 21 dicembre 1999, n. 508.

ARTICOLO 4 -
ui
CLAUSOLE VALIDE PER 'INTERO ACCORDO TERRITORIALE ‘g =)
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Per tutti i tre contratti sovra descritti “Contratti agevolati” “Contratti transitori” “Contratti S
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per studenti universitari” le associazioni ed i sindacati firmatari concordano quanto =
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A) | presente accordo territoriale ha la durata di tre anni ed alla scadenza vi saranno gﬁ
trattative per la stipula di un nuoOvo accordo; in ogni Caso €ss0 potra anche prima della
scadenza formare oggetio di revisione, aggiornamento, integrazione, in modo totale o
parziale, qualora il decreto ministeriale 16.01.2017 dovesse formare oggetto di nuova

formulazione od aggiornamento.

B) Il presente accordo territoriale potra inoltre formare oggetto di revisione,
aggiornamento, integrazione, in modo totale o parziale, anche qualora:

a) cio appaia opportuno in seguito ad intervenute variazioni delle normative

(anche fiscali) di riferimento; &
b) cio appaia opportuno allorché il Comune deliberi o modifichi aliquote (MU specifiche @‘;3
h—

per i locatori che lochino sulla base del presente Accordo;
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c) cio appaia opportuno in seguito a successive rappresentate esigenze degli studenti
universitari soggetti del presente accordo;
d) cio appaia opportuno in seguito ad intervenute variazioni, interessanti il Comune di

Verbania, nell’elenco dei Comuni ai quali si applicano le agevolazioni Irpef e/o Registro.

C) Le organizzazioni firmatarie del presente si impegnano a non sottoscrivere, durante la

vigenza del presente, accordi territoriali diversi dal presente.

D) I contratti di locazione verranno stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo
previsti ed allegati al D.M. 16 gennaio 2017. ( allegatiM - N — 0)

E) Qualora oggetto della locazione sia solo una porzione dell’'unitd immobiliare essa
dovra essere ben individuata ed il canone derivante dallapplicazione dei parametri di cui
al presente accordo dovra essere calcolato solo in relazione agli interi metri quadri della

porzione locata ed al 50% di quelli delle parti di unita immobiliare di godimento comune.

F) I limite minimo di ciascuna subfascia di canone ¢ derogabile applicando una riduzione
stno al 30%, secondo le modality bilaterali di supporto obbligatorio da parte delle
rispettive organizzazioni nelle forme ed ai sensi dell’art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio
2017.

G) Per la ripartizione degli oneri accessori si applichera la tabella allegata al D.M. 16

gennaio 2017 e che sj allega al presente accordo quale allegato P.

H) Lattestazione di conformita prevista dagli articoli 1, comma 8,2, comma 8, 3, comma
5 del D.M. 16 Gennaio 2017 accerta la rispondenza economica e normativa del contratto

alle disposizioni della Legge 431/98, del D.M. 16 Gennaio 2017 e del presente accordo,

anche al fine di accedere alla agevolazioni fiscali sia erariali che locali.
Per tutti i contratti di locazione di cui al presente accordo territoriale, sia essi assistiti ai
sensi dei richiamati artt. 1,2 e 3 del D.M. 16/01/2017 che non assistiti, l'attestazione di
conformita é rilasciata congiuntamente dalla rispettiva organizzazione dej proprietari di
immobili e dei conduttori firmatarie del presente accordo, anche con Ia modalita
prevista dall'art. 6 comma 3 del D.M. 16/01/2017, tramite I'elaborazione e consegna del
modello allegato al presente accordo (allegato Q_ ).
Ai fini dell'IMU e della TAS| con riferimento agli immobili locati con contratti a canone
concordato le agevolazioni fiscali relative all'eventuale aliquota agevolata deliberata dal
Comune di Verbania, nonché Ia riduzione del 75% dell'imposta o tributo, ex art. 13
comma 6/bis D.L. 201/2011 ed art. 1 comma 678 della legge 147 del 2013, possono
essere fruite ed applicate dal contribuente esclusivamente per i co i
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dell’attestazione di conformita sopra citata. Fruizione ed applicazione delle predette
agevolazioni sono subordinate alla presentazione di apposita dichiarazione IMU/TASI
sulla base del modello ministeriale alle scadenze previste dalle disposizioni pro tempore
vigenti.

Lobbligo di attestazione decorre dal giorno successivo alla sottoscrizione del presente

accordo e deposito presso il Comune di Verbania.

Le organizzazioni di cui al presente accordo si impegnano alla costituzione ed
aggiornamento di una banca dati dei contratti di locazione muniti di attestazione di

conformita, avvalendosi di una struttura tecnologica via web, messa a disposizione e che

potra essere eventualmente gestita dal Comune di Verbania, unico titolare della stessa

89

banca dati, attraverso un sistema di accreditamento della singola organizzazione per la
trasmissione e caricamento dei relativi dati.

Le organizzazioni di cui al presente accordo si impegnano altresi a fornire collaborazione

53531.6261

con gli uffici comunali incaricati di effettuare i controlli amministrativi e fiscali per la

o
o

-t/
verifica di conformita del contratto di locazione, sottoscritto in data antecedente al 5 =
presente accordo e non munito della citata attestazione, ai contenuti economici e
giuridici del presente accordo ovvero degli accordi precedenti per I'eventuale
disconoscimento o riconoscimento della qualifica di contratto “concordato”, in relazione
alla Legge 3431/98 e D. M. 16/01/2017.

I} Le Organizzazioni firmatarie del presente accordo territoriale provvedono al deposito,
presso il Comune di Verbania e presso la Regione Piemonte, del presente accordo con i

rispettivi allegati costituenti parte integrante dello stesso.

L) | canoni massimi dellalioggio sociale, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 del

Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati allinterno delle fasce di oscillazione in misura
che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali
agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1,
comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che
determina una riduzione del canone massimo, come individuato nelie fasce di

oscillazione stabilite dal presente Accordo. Nella definizione di detti canoni si applicano t"

le modalita di calcolo previste al titolo A), paragrafo 7, del presente Accordo. Per gli oneri R

accessori si applica quanto previsto dallarticolo 4 del D.M. 16 gennaio 2017. Le

Organizzazioni firmatarie su richiesta del Comune di Verbania limitatamente agli alloggi

i, /€ ¢ 28100

Tel. 0321.623¢

sociali potranno attuare la “clausola di salvaguardia” in base alla quale il contratto di

locazione potra essere sempre considerato a canone concordato anche se tra inquilino e

Via de' Cacaa

proprietario venga definito un canone inferiore rispetto alle tabelle allegate al presente

accordo. .
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M) Per I'attivazione della procedura prevista dall'art. 6 D.M. gennaio 2017 nonché dagli
articoli 14 del tipo di contratto allegato M, dell’art. 16 tipo di contratto allegato N e 15
del tipo di contratto allegato O allo stesso D.M. 2017, si applica quanto stabilito dal
Regolamento allegato E del D.M. 16 gennaio 2017.

SI ALLEGANO, COME PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ACCORDO:

*** cartografia con individuazione delle aree omogenee (allegato A) e tabella dei confini

delle aree (allegato B).

*** criteri per la definizione del concetto di mq utile (allegato C)

*** tabella punteggio caratteristiche immobile locato (allegato D)

*** tabella punteggio caratteristiche immobile locato per contratti per studenti
universitari (tabella D bis )

*** tabelle riepilogative dei valori minimi e massimi del canone, espressi in euro ad

anno per ogni metro quadro utile, allegati E (3+2anni) F (4+2anni) G (5+2anni) H

(6+2anni).

*** tabella ripartizione oneri accessori (allegato 1)

*** modello di attestazione (allegato L)

*** modello contratto 3,4,5,6 + 2 { allegati M)

*** modello contratto transitorio (allegato N)

*** modello contratto universitari (allegato O) =~
[—]
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ALLEGATO B

LEGGE 431/1998 e D.M. 16 gennaio 2017 MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE

Accordo territoriale sottoscritto dalle parti contraenti in data 2018
e depositato presso il Comune di verbania

AREA 1( rosso)

Lago Maggiore - Via Brigata Cesare Battisti — via San Giovanni Bosco - via
XXIV Maggio — via Brigata Valgrande Martiri — Ponte “Caduti di Nassiria * -
via Guido Rossa — viale St. Anna fino all'incrocio con via Nazioni Unite .

AREA 3( gialla)

Piano Grande di Fondotoce —frazione di Cavandone

AREA 2 (blu)

L'AREA 2 E' COSTITUITA DAL RESTO DEL TERRITORIO COMUNALE
NON COMPRESO NELLE AREE1e 3

of
Fed ‘ //
289
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ALLEGATO C

DEFINIZIONE MQ. UTILE

Considerato quanto sopra, e considerato quanto previsto agli art.7 e 18 del
D.M.3/10/1975,n. 9816 8pubblicato in G.U. n. 330 del 16/12/1975), salve
intervenende definizioni ufficiali di riferimento, di computare i metri quadri utili di
ogni unita immobiliare, considerando unicamente la superficie di pavimento
dell’unita immobiliare abitativa, misurata al netto di murature (perimetrali, interne,
divisorie, ecc...), pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, di eventuali scale
interne, di logge, e di balconi ed escluse pertinenze e parti comuni, che - come st ¢
detto — dovranno essere prese in considerazione dalle parti contrattuali private nella
definizione del canone effettivo, al fine di collocare questo tra il valore minimo e il
valore massimo delle fasce di oscillazione previste dal presente accordo territoriale.
Si reputa oltremodo opportuno invitare le parti private contrattuali ad indicare
espressamente in contratto la misura dei metri quadri utili attribuiti all’unita
immobiliare oggetto del singolo contratto nonché il valore applicato per singolo
metro quadro utile; cio al fine di chiarezza amministrativa e prevenzione di possibile
contenz10so.
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ALLEGATO D

Contratti di locazione agevolati e Contratti di locazione di natura transitoria

TABELLA DELLE SUBFASCE E DEI PUNTEGGI

SUBFASCE : " PUNTEGGI DI
B - INSERIMENTO

SUBFASC[AI | 18 e oltre

SUBFASCIA I 1217
SUBFASCIA i - 11 =o
- e — S =
SUBFASCIA IV 0.5 —
e e e Ly
o
==
(=)

TABELLA DEI PUNTEGGI (un punte ogni asterisco)

POSTO AUTO ASSEGNATO 1 e

BOX O CASSERI re

'BOX DOPPIO | rex

| ASCENSORE | *

'NUOVO MALABITATO T T T e
m;\ FINO A 10 ANNL a) I 77‘7v—f‘__f4_~—ai—:‘:gi

VETUSIA DA 0AZOANN R
[VETUSTA' DA 21 A40 ANNLa) e
oURESOANN ]
DIANO TERRENO ORIALZATO -
m VNTERA\i/IED[O T ﬁ—m——\_&k“;—ﬁﬂi - 44*‘
1 ULF[\/IGEA—\IO - 44—-——-_fﬁ**47 o

| ATTICO ? wxs

l AFFACCIO DI PREGIO FRONTE LA LA(;O S J

\ CANTINA % . |
= SOFFITTA f *

r"—‘

| BALCONI : .

BALLONI F TFRRAZZI OLTRL 20 \/iQ x* |

[ ——— R URSE S —

| *
1 SERVIZI SL\APL[C[ I S —

DOPP[ SERVIZI | o L

T R

\ PORTA BI INDATA *

' DOPPI VET RE ; y J

RISCAL DAMENTO AUTONOMO ‘1 . i

CONDILIO\IAME NTO | :

(CONDIZIONAMENTS o e o
| GIARDINO COMUNE | :

INOCOMURNE [ SN

| GIARDINO IN PROPRIETA L@CLUSIVA 1 + B

lA/z i *x i

T B

. A/l A/8 L A/9 C()N SOL[ (,ON1 RAHI Q()N(,ORI)ATI 1' *

‘lJP”I \C()

Sede Rrg\inciale \\/
Via Daie rhieri n. 7
t

DSSOLA (VB)
Sportelio di Vé¥bania
Via Cristoforo Colombo,17




ALLEGATO D

 [IMMOBILE SINGOLO / BIFAMILIARE | ror |
IMMOBILE FINO A 10 ALLOGGI - - ;
IMMOBILE OLTRE [ 10 ALLOGGI : B
'ARREDATO E CORREDATO COMPLETAMENTE +30% .
' ARREDATO CUCINA-CAMERA-SALA-BAGNO ! +20% ]
' ARREDATO PARZIALMENTE T £ 10% ]

a) a partire dalla fine dei lavori ¢ come certificato da autorizzazione comunale:
1) per le nuove costruzioni
2) per le ristrutturazioni cui alla lettera D comma [ art. 31 L. 437/76
3) per opere su editici esistenti ex lettere B C D art. 31 L. 457/76

4) e comunque opere di rilevante entita documentale

<§N

NG Yo

oes2

=88«

4

0RD w2 NE

" 3 (ND) Z'%gﬁ

0721.626188 083>
02

Via Fratel j
28921 VER
Tel. 0323.4 UP; URRLV.CO. 22\ /
Pl % Provmqmle N
Via Danty Alighierin, 7
d 28845 DONIODOSSOLA (VB)

_Sportelfo di Verbania
Viad Crmintgiy Etlombe;17



ALLEGATO D BIS

Countratti di locazione per studenti universitari

TABELLA DELLE SUBFASCE E DEI PUNTEGGI

QUBFASCE PUNTEGG! DI
INSERIMENTO ‘1
SUBFASCIA { 16 ed olire 3
i SUBFASCIA " =15
| SUBFASCIA 6-10 _ -
|SUBFASCIA va 0-53 =
444444 e e | o
o~
o°>
TABELLA DEI PUNTEGGI (un punto oguni asterisco) =
— e S e — — — @
'BOX AUTO *x ” 3“
'POSTO AUTO \ . ==
i ASCE\JSORE * ®
\IUOVO MAI AB[ nro a) ‘ £k
| VESTUTA' SINO A 10 ANNI a) . LA
"VETUSTA' DA 10 A 20 ANNL O PARZIALMENTE ‘ £
 RISTRUTTURATO a)
| VESTUTA" DA21 A 40 A\NI a) *
'OLTRE 40 ANNU
| DISTANZA I\IPERIORE AD UN RAGGIO DI 300 ME TRI 1 wex
1 DALLA SEDE DEL CORSO. FREQUENTATO
~ | DISTANZA A DAL 300 Al 600 METRI DI RAGGIO DALL ASE DE *x
DEL CORSO F PREQUENT/\JO
D[STA\J/A DI OLTRE 600 MET TRI DI RAGGIO DALL A SFDL K *
' DEL CORSO FREQUENTATO
| CAMERA SINGOLA PER OGNI STUDENTE EGUL\I EO wxs ;
l SUPERIORE A 14 MQ (MA CON SPAZI COMUNI ‘ :
\ COMPLESSIVI PARI A 25 MQ)
| CAMERA DOPPIA DUALMENO 25 \/IQ COMPLE SSIVI (VIA xx |
| CON SPAZI COMUNI COMPLESSIVI PARLAD AL MENO 35 |
‘ MQ) ;
' @ERVIZ[O lG[L\I[CO NTFRNO ALL‘ALLOG(JK) FINO A50 ‘ * ‘\ gL e
| MQ. (CONT DUE STUDE NTLOSPITATI) ‘ 5 r-:l S N~
1D0PP1 SERVIZ! IN ALLOGGI DI SUPERHCIL SUPE Rl()Rl A * ! — lfg - ‘§
*;0 MQ. (PURCHE' VISIALA PRESENZA D1 UN SERVIZIO } , :_J 23
| OGNI SUE STUDENTD) : i Se<
T T T T T T T T T e T T T - [ 1o
| RISCALDAMEN ro /\UTO\IO\/{() g *x ; w Z
RISCALDAMENTO CENT RALIZZATO CON | * ; w5
1 CONTABILIZZATORE DI CALORE ; l P4 S
e —— N — e —— ——— ,v [ — [ - 41 6
lG[ARDl\IO DI PR PROPRIFTA ESCLUS[VA | x * o % o
JGIARD[NO (,ow\m ; x J Q<

12

Via Cristoforo Colombo,17 \




,} ALLACCIO TELFONICO (PER INTERNET)
: —
: CATEGORIA A2

'CATEGORIA A/3 g‘

CATEGORIA A/4 ED INFERIOR!

i

L'unita abitativa locata verra considerata completamente ammobiliata ¢ come tale verra applicata la maggiorazione del 30%,
nel caso vi sia la presenza dei seguenti elementi:

- Lavello, piano cottura, frigorifero, tavolo e sedie

- Adeguati punti luce

- Letto singolo per ogni studente, con scrivania, lampada da tavolo, sedia e armadio

- Arredamento funzionale del servizio igienico

In mancanza di anche solo uno di tali elementi la maggiorazione applicata sara del 10%

a) a partire dalla fine dei lavori ¢ come certificato da autorizzazione comunale:
1) per le nuove costruzioni
2) per le ristrutturazioni cui alla lettera D comma [ art. 31 L. 457776
3) per opere su edifici esistenti ex lettere B C D art, 31 L.457/76

4) ¢ comunque opere di rilevante entita documentale

meli, 47
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ALLEGATO E

TABELLA AFFITTO EURO AL MQ/ANNUO PER CONTRATTO DI DURATA 3+2

ZONA 1
SUBFASCE MAX MIN
SUBFASCIA I 117 g5
SUBFASCIA II 104 85 |
SUBFASCIA III 91 6
| SUBFASCIA IV 81 &7
ZONA 2
SUBFASCE T MAX T MIN
SUBFASCIA I G i
SUBFASCIA I 85 66
| SUBFASCIA 11 76 .60
| SUBFASCIA IV [ 67 =
ZE2
ZONA 3 = ]S
-]
PN
SUBFASCE | MAX 1 MIN N
SUBFASCIA I o 74 5
SUBFASCIA 11 e | 48
| SUBFASCIA I 60 At
SUBFASCIAIN | 5 | 20

CONFEARDILIZIA

' Z«?’e’ta Edilizia
Sportelto di Verbania ' eli, 47
Via Cristofory Colombe;17 VERBANIA (VB)







ALLEGATO F

TABELLA AFFITTO EURO AL MQ/ANNUO PER CONTRATTO DI DURATA 4+2

ZONA 1

SUBFASCE \

| SUBFASCIA I
SUBFASCIA 11

SUBFASCIA 111
SUBFASCIA IV

ZONA 2

SUBFASCE

SUBFASCIA 1
SUBFASCIA 11

SUBFASCIA 1V

ILIZIA
prieta Edilizia

Spattelio diyerbania
Via Cristoioin Culombe;17






ALLEGATO G

TABELLA AFFITTO EURO AL MQ/ANNUO PER CONTRATTO DI DURATA 5+2

SUBFASCIA 11
SUBFASCIA 111
SUBFASCIA IV

SUBFASCE

SUBFASCIA 1V

U.P.RI. V.C.O.
sadu Provinciale .
Via DXudy Alighierin. 7 Associazione P
24845 DONODOSSOLA (VB) Corso

VERB

Sportelto di Verbania
Vig Eritubth Culombo;17






ALLEGATO H

TABELLA AFFITTO EURO AL MQ/ANNUO PER CONTRATTO DI DURATA 6+2

SUBFASCE

| SUBFASCIA I
| SUBFASCIA I
SUBFASCIA III
SUBFASCIA IV

ZONA 2

0321626189

ZONA 3 =
z - Q]
{ SUBFASCE MAX
SUBFASCIA I 86
SUBFASCIA 11 76
SUBFASCIA III 69
SUBFASCIA IV 64

U.pP.L V.C.O.

sede Provineiale
Via Danye Nighierin. 7
28845 DONIOPOSSOLA (VB)
Sportello di Yerbania

Vid CFREEN Chlvntbe;17







ALLEGATO [

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominialt L
ASCENSORE

\{anutenzione ordinaria 2 piccole aparaziont

Insiallazione & manuienzione straordinaria degli impianti L
Adeguamenio alle auove disposiziont di lezge L

Consumi 2nergia eletirica per forza motnes iHuminazione
[spezioni ¢ collaudi

AUTOCLAVE

[nstallazione 2 sostituzion integrale dell inpanto o di componenati primart

(pompa, s2rbatoio. lemento rotnte. av: olgimenio eletirico ece.) L
Vanutenzione ordinaria

Imposte ¢ tasse di implanto L

Corza motrice
Ricarico pressione del serbatow
[speziont. collaudi ¢ letiura contator

[IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEQCITOFONO E SPECIALI

Installazione ¢ sostituzione dell impianto comune di Hwninazione L
\fanutenzione ordinaria dell” imp@anio comune di uminazione
[nstallazione @ sostituzione degli impianu di suoneria ¢ allarme L

Vianutenzione ordinacia degli impianti di suonerta ¢ allamie

[nstallazione e sostituzione det citotont e videocitofoni L
\anutenzione ordinaria dei citotoni videocitotont

Installazione ¢ sostituzione di impiant spectalt di allarme, sicurezza e skt L
\anutenzione ordinaria di impianti specialt di allarme. sicurezza < sk

IMPIANTL DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE
CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

lnstallazione e sostiiuzione degli impiant L
Adeguamento degli impianti a keygi ¢ regolaments L

Manurenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refratario
Pulizia annuale degli impianti ¢ der filut ¢ nessa a riposo stagionale
LLettuca dei contatort

Acquisto combustibile. consumi dj

Br7a inotrice. energia clettrica ¢ acqua

u.p.P.L V.C.O.

Sede Provinciale
ante Alighierin. 7
OSSOLA (VB)

C
C




IMPTIANTISPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini. pulitori. manutentori ordinari scc.)

Consumo di acqua per pulizia 2 depurazione; acquisto di materiale
pet la manuenzione ordinaria (e5.: tera rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
(nstatlazione ¢ sostitzione dell’impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintodi. ispeziont 2 collaudi

I¥PIANTO TELEVISIVO
Installazione. sostiuzione o potenziamenio dell'impianto elkevisivo cenimlizzam
Manutenzione ordinaria dell'impianto elevisivo centralizzato

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaic. sifoni < colonne di searico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione staordinaria di tetti ¢ lastrici solad

Manutenzione ordinana dei tetti = dei lastric} solad

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinania della c2te di fognatura. compresa fa disottumazione
dei condotti 2 pozzat

Sostituzione di marmi. corrimano. ringhiers

Manutsnzione ordinania di pareti. conimano. anghiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua d energia eletirica per le parti comuni

Installazione ¢ sosttuzione di seorature

Manutenzione delie arce verdi. compresa la riparazione degli attrezzi wilizzati
Installazione di atrezzature qualt caselle postali. cartelli seynalatori. bidoui.
armadiettl per contatori. zerbini. tappett. guide ¢ altro materiale di acredo
Manutenzione ordinaria di attrezzatuce quali caselle postali, carelli
segnalatort, bidoni. annadiztti per conrarori. zerbini, tppeti. uide

e altro materiale di arredo

PARTI INTERNE ALL APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzionz integrale di paviment e civestimenti

Manutenzione ordinaria di paviment & rivestineng

Manutenzione ordinaria di infissi & serrande. degli impranti di riscaldanienio
€ sanitana

Rifacimento di chiavi ¢ serrature

Tinteegiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinada di apparccchi ¢ condutture di eletiricita ¢ del cavo
¢ dell’impianto citofonico ¢ videocitofonico

Vericiatura di opere in legno e metallo

Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento

CONFEDILIZIA
Associazione Proprieta Edilizia
Corso meli, 47
VER (VB)

Sporteto ¢i \’erbnnfu
la Cristososg Colorte. 1m

o0




PORTIERATO
Trattamento economico del portiere ¢ del sostituto. compresi contributi
previdenziali ¢ assicurativi. accantonamento liquidazione. tredicesima,

oremi. ferie ¢ indennita varie. anche locali. come da c.en L10% C90%
Materiale per le pulizie C
Indennit sostitutiva allogeio pottiere prevista nel c.c.nl. L10% Co0%
Manutenzione ordinaria della guardiola LH0% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per assunzione delladdeno L

Tratamenio cconomico dell addetto. compresi contribut previdenziali
¢ assicurativi. accantonamento liquidazione. tredicesima. premi.

farie < indennita varie. anche locali. come da c.cn.l C
Spese per il conterimento dell’appatto a chtta L.

Spese per le pulizie appaliate a ditta C
Vateriale per le pulizie @
Acquisto 2 sostituzione macchinart per fa pulizia L
Vanutenzione erdinaria dei macchinari per la pulizia C
Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolia detle immondizie C
Disinfestazione di bidoni ¢ contenitori di rifiuti C
Tassa At o aritla sostitutiva C
Acquisio di bidoni. trespoli ¢ contentiori L

Sacchi per la preraccolta dei rifiut C
SGONMBERO NEVE

Spese relative al servizio. comprest i materiali d"uso C

LEGENDA

L = locatore
C = conduttore

U.P.P1 V.C.O.
Sede Phovinciale
Via Dakty Alighierin. 7

28845 DAY OSSOLA (VB)
Sportelfo ¢\ Varbania

Via Cristofuro*Colombe,17

/
CONFEDILIZIA
Associazion prieta Edilizia

Corso eli, 47

VE 1A (VE)






ALLEGATO L

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16.1.2017

L in qualita di Organizzazione firmataria

dell’ Accordo territoriale per il Comune di Verbania depositato il , in persona di

e (attestazione congiunta)

| R di Novara con sede in Verbania wvia ......................... in qualita di

Organizzazione firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di Verbania a

depositato il , In persona dt
premesso che
- Ia ,cod. fisc.........o in qualita
di locatore e Ula , cod.
F1SC. e in qualita di conduttore hanno

presentato richiesta per |’attestazione del contratto di locazione ai senst del D.M.
16 gennaio 2017 dichiarando sotto la loro responsabilita i seguenti elementi posti
a base del calcolo del canone in considerazione del vigente Accordo territoriale

per il Comune di Verbania :

contratti agevolati e transitori

superficic utile mq posto auto o box. Ascensore

vetusta immobile livello piano cantina

balconi servizi riscaldamento

giardino categoria catastale arredamento completo

- i predetti Sig. ... cod. fisC. ... in qualita di
locatore e laSign.............o yeod. f1SC. oo in

qualita di conduttore dichiarano che i dati sopra comunicati sono stati dallo/i stesso/i
rilevati e verificati e pertanto riconosce/riconoscono che la presente attestazione ¢
rilasciata sulla base di quanto dallo/dagli stesso/i dichiarato e conseguentemente
espressamente sollevano/no la/e Organizzazione/i attestante/i da qualsiasi responsabilita
derivante da errori, omissioni o asserzioni non veritiere relative ai dati indicati nel

presente atto.

Tanto premesso le predette Organizzazioni firmatarie del predetto Accordo territoriale,

CONFEDIKIZIA

Associazione o,
Corso m

Yia Cristotoro Colonmibo.17




sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fint dell’ottenimento di

eventuali agevolazioni fiscali
ATTESTANO

che 1 contenuti economici e normativi del contratto di locazione corrispondono a quanto

previsto dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di Verbania sottoscritto il e
depositato il presso il Comune di Verbania
il dichiarante per ’Organizzazione
e
il dichiarante per ’Organizzazione

Provinciale
te Alighierin. 7
1ODOSSOLA (VB)



ALLEGATO M

LOCAZIONE ABITATIVA
Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3 € come da Decreto Ministeriale 16 Gennaio
2017 e come da accordo territoriale depositato presso il Comune di Verbania in data

[VLA  SIG/SOC. (1) oveorommremiemon s s di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ooooioooireinne s in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla Sig. (1) covooonnriienareree e
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ..oooornorinenemrr e
(assistito/a da (2) -..ooooooineeeee in persona di .ooooooeoioioiien ), che
accetta, pet s€ € suoi aventi causa,

A) I"unita immobiliare posta T UV IUTUDRRUIOPRTPPPRE VIA o+ PO piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementt accessori (indicare qualt: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune 0 meno, ecc.)

117 FUORI ZONa......... SUDEASCIAL o rreeeeeemsseeeesseeeeasssn e

B) una porzione dell’unita  immobiliare  posta T TP PPPPEPP PR via
............................ n. .......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune 0 meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
00 (B) ovromeemom et
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita TMODBIIIALE & o ov o oeieeeiaein e -
b) prestazione ENETERUCH: ..o+ eeeenenortesseem st
c) sicurezza HIDHANLL ..o oeeeeemsosreemessm s o
d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento .......... acqua .....- AlEE oo

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

[l contratto & stipulato per la durata di ...cooeiiiiiiins anni (6), dal ...........ooeee al NG
e alla prima scadenza, ove le partt non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratt
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che inten
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge B3I o
431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3.l ;
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura 3
rinnovo a nuove condizioni OVVero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la p
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenzdg %
In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. I\g:
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e no
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usl
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesge condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pariat Qs Wultimo canone di locazione corrisposto.

i UPz] ULeieiti. .o

cde Provinciale CONFEDIALIZI A \:\/

2592

alwn : Alighlerin. 7
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Vin Cristofors €8lonibol7 VERS (VB)



Articolo 2
(Canone)

[l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra le Associazioni
del proprietari e quelle degli inquilini depositato il presso il Comune di Verbania, ¢

convenuto ineuro ................... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio de)
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero...................... ,inn. ..., rate
eguali anticipate di euro ... clascuna, alle seguenti date:
......................................................... 4)

[n quanto previsto dal predetto Accordo territoriale, il canone annuo di locazione potra essere
aggiornato annualmente in misura pari al 75% della variazione [stat dell’indice dei prezzi al
consumo FOI verificatasi nell’anno precedente, qualora il locatore non abbia optato per il regime
della cd. cedolare secca.

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria.............. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
Lostituisce I"allegato A.
_lgn sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte dj quelli
gqn@bminiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
1 %@@1 effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
DO fhzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
A YRva sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o I'amministratore
Rlbi@iniale, ove esistente, dej documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con i

-

I presente articolo il conduttore versa una quota di euro........ ... ... salvo conguaglio (12).

Articolo 3
(Spese di bollo e di registrazione)

=

iamCTRe=della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non=
X ;‘- a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese



abbia prestalo assistenza ai fint della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

[l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessort non puo venire sOSpeso )
ritardato da pretese 0 eccezioni del conduttore. quale ne sia il titolo. [l mancato puntuale pagamento,
per qualsiast causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canong, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

['immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore € delle seguenti
persone attualmente con lu COMVVENTL <. veeemreeemmsremmssresn e 7

Salvo espresso patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia
parziale. Pet la successione nel contratto st applica rarticolo 6 della legge - 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi molivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

[I conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all‘usoz
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare {'unita immobiliare
nello stato 1n cui I'ha ricevuta, salvo 1l deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; st
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osseLvare le
deliberazioni dell'assemblea del condomini. E in ogni €aso vietato al conduttore compiefd At
;
b}

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. O
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensl dell'articolo 3
codice civile di quanto segue:

.................................... ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.=y =

0N o
Articolo 10 Seg~ .
(Modifiche e danni) g > &
& e

i
®

il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, O aglt impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

[l conduttore esoncra espressamente | locatore da ogni responsabilita per danni diretti 0 indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzionl

incolpevoli dei servizi.

S.
CONFEFILIZIA Yfolesiblaciro inquitini (Y P
Associazione Floprieta Edilizia T\gag y Cofe l"-.-.-='-:
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(Assemblee)

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove s;j
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, de[le
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori Si riuniscono in apposita
assemblea, convocata daj[a proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo [2
(Impianti)

[l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzaty - si obbliga a
SErvirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sjp d'ora il locatore, in caso dj inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale g spese del conduttore, i] quale

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa de] d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma [, il conduttore subentra per Ia durata della

manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

locatore e de] conduttore. a
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure dj negoziazioné §
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento dellg Commissione™, Allegato E &
citato decreto.

quiin
AL

(Varie)

Sportetto d\ve
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A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, € ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi 0 comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, s¢ non con

atto scritto.

[l conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni ¢ la documentazione, comprensiva
dell’attestato, in ordine all’ attestazione della prestazione energ etica degli edifici.

La parte locatrice dichiara e comunica a parte conduttrice, che dichiara di prenderne atto, che ai
sensi e per gli effetti dell’art. 3 del D. Lgs. n. 23-2011 opta pet il regime di tassazione ad imposta
sostitutiva (cd. “cedolare secca”) dei canoni di locazione per la durata del presente contratto € salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, restando cosi esonerata dall’obbligo
di inviare a parte conduttrice analoga comunicazione tramite lettera raccomandata e dall’obbligo di
pagare 1’imposta di registro; parte locatrice comunica pertanto di rinunciare espressamente
all’aggiornamento del canone in qualsivoglia misura sino all’eventuale futura revoca dell’opzione
per la cedolare secca.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personall
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comungque dalle norme vigenti ¢ dagli ust
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all' Accordo definito in sede locale.

000 CLAUSOIE: . vverrroes e rrrrrss s

L1 LOGALOTE - eeeemnmmemmnsmessssme s e T1 CONAULLOTE . eeeeensrremmmmeemmememesreeee

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano 1 patti di cul
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, &
risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione
di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) € |5 (Varie) del presente contratto.

T1LOCALOTE «ovvveeemseeemmmreemssreem e T1 CONAUIOTE . eveaernernemmsmemsmsme st

NOTE
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome € cognome, luogo e data di nascita: domicilio e codi
fiscale. Se il contratto € cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici € fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita VA, numero d'iscrizione
al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino

extracomunitario, deve €sscre data comunicazione all'autorita di P.S., al sensi dell'articolo 7 el

decreto legislativo n. 286/98.
heynap 1p u.p 'C.O
gf}‘ ' - Scde Rrisynciale
dacao Iqumm') via Dantd Ajehierin. 7
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(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che ] conduttore avra I’uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore st riserva la residua porzione con facolta dj locarla e che il canone dj
cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dej
conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo
di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere I"aggiornamento de|
canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat
dell’indice nazionale dej prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatas
nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonchg
delle

imposte di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensiljta.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle [nfrastrutture e dej trasporti
ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare |a seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote dj competenza esposte all’articolo 4, [e spese che in base
alla Tabella oneri accessort, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dej
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2
della legge n. 431/98 - e dj cui il presente contratto costituisce I'allegato A - risultano 2 carico dello

richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto dj ottenere l'indicazione specifica delle
spese

anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore i

disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttor

\J applicate a decorrere dall'esercizio successivo a
7 negoziazione paritetica di cuj all’articolo 6 del decreto eman

1 7
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dei trasporti di concerto con | Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore . costi sostenutidalla locatrice per la fornitura dei servizi
di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

[I conduttore € tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che

quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima part a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in

facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di
documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato
entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9

della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare € di @Uro ..........cooeeoemeees ,da
corrispondere i ............. rate alle seguenti scadenze:

al o QUEO -« e oo e e e oot e s

Al GUTO - e e e e e e et

al e EUEO -« e oo e e et e e

al o GUEO - oo e st e ,

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.
(13) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte

di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

tighicrin. 7
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ALLEGATON

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
Legge 9 dicembre 1995, n 431, articolo 3. comma | . come da Decreto Ministeriale del 16/01/2017
¢ come da accordo territoriale depositalo presso il Comune di Verbania in data

[ULa  SIEAS0C. (1) womiorsmeiemn s e di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ...ooovveeeeen in persona di ....ooeeeianniriee e )
concede in locazione al/ alla SIG. (1) covvemmmneerremmm e di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a LT I ) T P (assistito/ a da
() e in persona di ...ooooooninieie e ), che accetta, per sé € suoi aventi causa,

A) I'unitd immobiliare posta Tt WUV UUURPEPPPRPOP VA o+t 1 PO Piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O METIO, EOC. ) vreeeesnmsnreseeensssssissom s ot s e non

ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
Mq .... zona.... subfascia......

B) una porzione dell’unita immobiliare ~ posta U TP PR PR via
............................ n. .......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare qualt: soffitta, cantina,
qutorimessa singola, posto macchina in comune ¢ meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
H00A0 (B): +oveerrremsrieemeemm e
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali -dentificativi dell'unitd immobIliare & . ...oovverorrieemmer e
b) prestazione ENETEUICAT .-+ ereeeenmnss e e s
¢) sicurezza FDIANLE o oeeeeemoneneeecemes s st

d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento .......... acqua ...... Altre oo

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)
[l contratto & stipulato per la durata di ...oooeeiiiiins mesi/giorni  (6), dal
................... . allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.
~Tgd
Articolo 2 328 S
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) e
-

A) I locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastruttur€. &
e dei trasporti di concerto con .| Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sens?? 8

dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisg B N
I’Allegato B - e dall’ ceordo territoriale tra le Associazioni dei proprietari e quelle degli inquiliﬁgz ‘
depositato il presso il Comune di Verbania, dichiara la seguente esigenza che giustifica la "
transitorieta e che documenta, 1n caso di durata
superiore a COATAQ <o rneer e /
Federazioh® i 1. V.C.O. v
28921 N ibieri .7
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Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

[l presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita dj stipula previst dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. Il canone di locazione & convenuto in CUIO ..o o , Importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, ovvero ... . ,nn. rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti date: e (4)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficial
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo territoriale tra

le Associazioni dei proprietari e quelle degli inquilini depositato il presso il Comune di

Verbania, ¢ convenuto in ewro ... ,» importo che il conduttore si obbliga a_
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovverox
.................... sinn. ... rate eguali anticipate di euro ........ ... ciascuna, alle seguenti=

TE

date: ... 4).
(1l periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

-4
(=]

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa 4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma dj euro
................................ parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canonj
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garania: ... 9)
Articolo 6

(Oneri accessori)

g

pplicazione della Tabella oneri accessori, allegato D g

dei trasporti di concerto con i Ministo g

mma 2, della legge n. 431/1998 e di cuM T

U.P.P,
Sede.Rr

Via DantAL
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[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto € per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
[l locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

.Articolo 8
(Pagamento)
[l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puod venire sospeso o =
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale * 3
; . - , ot
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, %=
(=]

ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso) ==

['immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con TUL CONVIVENEL e vt ineeene e e e e eaae e aene e &

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in pa
I’unita immobiliare, pena la risoluzionc di diritto del contratto. Per la successione nel contratto,
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Coung

Q

L
costituzionale n. 404 del 1988. U). é%i;;g
Articolo 10 %\‘gﬁ\;&

(Recesso del conduttore)

[l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante leg omandata almeno ... prima.
AL pr, Lapglica ai contralll durqta pari g inferiore ai 30 giorni)
respiehe lemChte Kot VABE VTS
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Articolo 11
(Consegna)

[l conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
codice civile, di quanto segue:............................... ... /di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove se =
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle2 =
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in appositaws
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

8

o0

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a

servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,

autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il Ripls

nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. .

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del &’lgs S

n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma L, 1l conduttore subentra per la durata < ;D

detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controlloue'
o (S

IER

~

o

manutenzione. /)
(1l presente articolg/non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo 15
(Accesso)

[l conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gl stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, pet almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti MOdalitdr ....coooiooirii e

...................................................... (4)

(Il secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture € dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle tinanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del
conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “procedure di negoziazione €
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E, al
sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattualt.

[a richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piu non 1t
occupi 0 comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con

atto scritto.
[l conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni ¢ la documentazione, comprensiva

dell’attestato, in ordine all’ attestazione della prestazione energetica degli edifici.
La parte locatrice dichiara e comunica a parte conduttrice, che dichiara di prenderne atto, che ai
sensi e per gli effetti dell’art. 3 del D. Lgs. n. 23-2011 opta per il regime di tassazione ad imposta
sostitutiva (cd. “cedolare secca”) dei canoni di locazione per la durata del presente contratto ¢ salvy §
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiast momento, restando cosi esonerata dall’obbliges -
di inviare a parte conduttrice analoga comunicazione tramite lettera raccomandata e dall’obbligoc(%
pagare ['imposta di registro; parte locatrice comunica pertanto di rinunciare espressame
all’aggiornamento del canone in qualsivoglia misura sino all’eventuale futura revoca dell’opzioffg’
per la cedolare secca. Vg
[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati perso - \5—3’
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto da
codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
> § \A“\m@t‘i‘\&dﬂﬁ’ﬁsteriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
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Mocatore ................................. [Leonduttore ...

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di
cut agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni dJi
Iransitorieta), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre Jforme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8
(Pagamento, risoluzione), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e
danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione
Stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

[Mocatore ............................... [bconduttore ............... ...

943086 ~Fax 0321.6751040
bicet@cisinovara. it

U.P.PA. V.C.O.
S¢de(Privinciale
Via Dunge lighlerin. 7
28845 DAy 0SSOLA (VB)
Sporteflo o\ Wrbania
) SU N i A : Via Cristofory Colonibo,17
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NOTE
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome € cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero d'iscrizione
al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo € data di nascita del legale rappresentante.
(2) L'assistenza ¢ facoltativa.
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.
(4) Cancellare la parte che non interessa.
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi ¢
spazi comuni, che il locatore st riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di
cui all’art. 2 ¢ stato imputato in proporzione alla sua superficie.
(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.
(7) Indicare 1 soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
[mpresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttort)
(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidej ussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.
(10) Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle [nfrastrutture € dei trasporti
ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base
alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai senst dell’articolo 4, comma 2
della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce 1'allegato B - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spesc effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di segu_i}o
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concemea- -3
riparto delle relative spese: %:‘.
2) SpEse generali ......oooooieee 2y
b) SPESE ASCENSOTE «o.onnervvienessssrseeee
¢) spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ..o
)+t

£) 1ot
D) e

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizl autorizzati o di variazioni catastali o di

uvinciale £ b ED
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agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestivae motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso dj
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
conftratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi
di

riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. [I conduttore ¢ tenuto al rimborso di talj costi, per
la quota di sua competenza.

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima

sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
tacolta della locatrice richiedere, a titolo dj acconto, un maggior importo in funzione di
documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato
entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9
della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo dj acconto, tale somma da versare ¢ di euro ... . , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al o CUIO .o

al oo CUTO oo

al ... CULO .o

al ... CUIO oo

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

Al
U.p.Rl
Sede Rrp

Via Dante\Wiie .
28845 DOMOD SSOLA (VB)
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ALLEGATO O

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 2, come da Decrelo Ministeriale del 16/01/2017
e come da accordo territoriale depositato presso il Comune di Verbania in data

LU/LA (1) coooneee oo di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)..........-. in persona di ... ) concede in locazione
B (2) coreneai e di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a
mediante () coeoiiioiii e (assistito/ a da (3) ..o in persona di

A) 'unita immobiliare posta IO e VI et TR piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi det

seguenti elementi accessori (indicare quali: softitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune 0 mMeno, €cc. ) My......... zona ...subfascia....., non ammobiliata/ammobiliata (5) come da
elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .................. VI e N ...
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi del

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente modo:  (6)
non

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare ©......cooorviirri
b) prestazione IIETGETICAT L eeeaeosriieeee e e s st

©) SICUTEZZR IMPIANLL ..o receesams s
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ...ooeeieees

[.a locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

[l contratto ¢ stipulato per la durata di mesi (7), dal ..o al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente pet uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese € non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall' Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, deml-'§
legge n. 431/98 tra le Associazioni dei proprietari € quelle degli inquilini depositato il pressoy § ¢
Comune di Verbania, le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quant S8
conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare limmobile frequentando il corso di studisdi g £8

............... presso i (8) 2
Articolo 3 qu 'E“ £
(Canone) Jmn
V.C.O.
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A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra le

Associazioni dei proprietari ¢ quelle degli inquilini depositato il presso il
Comune di Verbania , ¢ convenuto in EUIO ..o , che 1l conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO.......ooooiiiiiii ,Inon o rate eguali anticipate di euro ...............
ciascuna, alle seguentidate: ... . 5)

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre Jforme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (3) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. part a n. ......... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. Altre forme dj garanzia:

........................................................................... (11)

Articolo 3
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessort, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce I'Allegato C. In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte
di quelli condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere ['indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche
tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti glustificativi delle spese effettuate. [nsieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante daj rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ..... .. ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro......... .. (13), salvo
conguaglio.
Articolo 6 3
(Spese di bollo e di registrazione) NE -

R g
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttord G
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’amministratore d%‘
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998. !
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacalj
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7 U.P.P.L V.C
CONEEDILIZIA (Pagamento) via S Rpvinciale
r ghieei n.
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[l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sOSpeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo>5 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, ’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pit
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nel
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le partis ...

Articolo 10
(Consegna)

[l conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai senst dell'articolo 1590 del Codice civile
i QUATLO SEQUE! -.r.rorssiseessssosss e ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (3)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria 0 addizione ai locali locatt
ed alla loro destinazione, o aglhi impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del loca§r§ <€
[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indn&E L =
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interr iSnE =
incolpevoli dei servizi.

ax
cigin

- K

Articolo 12
(Assemblee)

e-mail sicet@

[l conduttore ha diritto di voto, in luogo del pro;y:’ﬁﬂmdell' ita immobiliare locataglﬁ?gé

deliberazioni dell'assemblea condominiale relallyg,a ﬁ’%ﬁg lepedalita di gestione dei servizi
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di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

[l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di Inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma I, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 14
(Accessi)

[l conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita: ............................ ...

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure dj negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contfratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini de
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non g
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immo
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Sportelio di Verbania
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[l conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva
dell’attestato, in ordine all’attestazione della prestazione energetica deglt edifict.

La parte locatrice dichiara e comunica a parte conduttrice, che dichiara di prenderne atto, che ai
sensi e per gli effetti dell’art. 3 del D. Lgs. n. 23-2011 opta per il regime di tassazione ad imposta
sostitutiva (cd. “cedolare secca’) dei canoni di locazione per la durata del presente contratto € salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, restando cosi esonerata dall’obbligo
di inviare a parte conduttrice analoga comunicazione tramite lettera raccomandata ¢ dall’obbligo di
pagare l’imposta di registro; parte locatrice comunica pertanto di rinunciare espressamente
all’aggiornamento del canone in qualsivoglia misura sino all’eventuale futura revoca dell’opzione
per la cedolare secca.

1 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di

T1 LOCALOTE vovnveneamnmnmmeemmmmssn e 11 CONAUILOTE .o vneeneamnmmemeeemeeeammn e

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano { patti di cut
agli articoli 2 (Natura ‘transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri
accessori), 1 (Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e

danni), 13 (Impianti), 14 (Accessi), 13 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del

presente contratto.

[1 LOCALOTE < vovvnenenarmreemmmsmmmee s T CONAULLOTE . onveeeeaenennmeamnremmemmmmremeeees

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ COgnOMe, luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto € cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero d'iscriziongy
al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. :
(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cOgnome, luogo e data di nascita; domicilio € codicérJ
fiscale. Se il contratto ¢ cointestato a piul persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per s
Aziende per il diritto allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e datai 513

di nascita del legale rappresentante. /)]

(3) L'assistenza ¢ facoltativa. . <
(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadi g§§y
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autor&fhf&., ai sensi dellarticolo 7 de >3,
decreto legislativo n. 286/98. L mraz . . Nord-Est J i
(5) Cancellare la parte che non interessa. BTy id" 6 S/ ‘
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comma 2, della legge 431/98, e costituita con le l‘mndlctde éflll

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra |’uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di
cut all’art. 2 ¢ stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universita, o sedi
universitarie

distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933
n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
[mpresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia ¢ Organizzazioni dej
conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commj 5> e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge
431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente
formulazione sostitutiva dell’intero articolo: Sono a carico del conduttore, per le quote di
competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri accessori, Allegato D, al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze aj sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il
presente contratto costituisce 'Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella |a
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri dj ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche
tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
gtustificativi delle spese effettuate. [nsieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il

consuntivo

dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comunj & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il
riparto delle relative spese:

a)spese generali ...

C)

) -

8 &S g
3

comunicazione tempestiva e motivata a) conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengong s .
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso d
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione

negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,

e-mail  sicet@cisifovara.it
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contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi
di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento det quali l'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. [l conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo
dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta

legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare € dieuro ...oooeeiiiii , da
corrispondere tn ............. rate alle seguenti scadenze:

al BULO - - e e e e e e e e e e et e e e e

al BUEO -« e e o e e e e e e

al BULO -+ oo e e e e e e e e e e

al QUL e e e e e e e e e e e ,

salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.







